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Razo de UGENA 
Palomares del Rio

Sevilla

La Urbanización Razo de Ugena de

Palomares del Río, es una de las más

modernas del municipio. 

Está situada junto a un parque periurbano

con más de 40.000 m2 de espacios verdes

ajardinados y junto a un parque municipal.

Cuenta con buena comunicación en vehículo privado,

además de las líneas de autobús M152 y M153, por su

cercanía a la SE-40, y sus accesos desde, Almensilla,

Mairena del Aljarafe, Gelves, San Juan de Aznalfarache,

Coria del Rio y Sevilla



Suelo en Palomares del Rio – Sevilla 38 CHALETS
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El suelo en venta suponen 38 parcelas que se 
encuentran situadas en Palomares del Rio, formando 
una manzana en las calles:
▪ Hacienda de Regla
▪ Los Capuelles
▪ Hacienda Casa Alegre 
▪ Hacienda San Rafael

SECTOR UGENA



Son 38 PARCELAS INDEPENDIENTES 

registral y catastralmente.

(Además cada parcela cuenta con 1/57 partes 
indivisas de titularidad ob rem de tres parcelas 

comunes    --- Dos parcelas que podrían 
convertirse en una zona común y una calle 

privada que hay que ejecutar entre las calles Los 
Capuelles y calle Hacienda San Rafael---         Esta 

calle puede quedar cerrada con uso exclusivo
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IDENTIFICACIÓN DE PARCELAS - 
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IDENTIFICACIÓN DE PARCELAS - 
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DATOS TÉCNICOS2
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Planeamiento de aplicación

❑ PGOU Palomares del Río y sucesivas 
modificaciones.

❑ Plan Parcial SUZ-PP-09 UGENA 

      Aprobado Definitivamente.

❑ Proyecto de Urbanización SECTOR SUZ-PP-09 
UGENA. 

         Aprobado Definitivamente.

❑ Proyecto de Parcelación PARCELA M-02 del 
SUZ-PP-09 

      Aprobado definitivamente



Art. 21

OCUPACIÓN DE LA EDIFICACIÓN

La ocupación máxima sobre rasante 
es del 45% de la superficie de la 
parcela.

 Se permiten construcciones auxiliares 
para albergar usos complementarios con la 
actividad residencial principal, No podrá 
superar los treinta metros cuadrados (30 
m2) y podrá adosarse a los linderos 
laterales salvo los retranqueos de fachada 
y fondo

El espacio libre de parcela resultante 
deberá ajardinarse en al menos 50% 
de su superficie, pudiendo albergar 
actividades complementarias al aire libre 
(deportivas, piscina,..)

“Art. 19 .- Manzanas, Número Máximo de 
Viviendas y Superficie Máxima Edificable”

 La relación m2 techo/vivienda para 

la manzana M2 es de 233 por 
vivienda

c) La altura máxima será de dos 
plantas y siete metros, medidos 
hasta la cota superior del último 
forjado. Por encima de esta altura se 
admite la cubierta inclinada. En el 
caso de cubierta plana, por encima 
de la altura máxima sólo se 
autorizará un cuerpo de edificación 
que no podrá superar los tres metros 
de altura y su superficie será como 
máximo de veinte metros cuadrados 
(20 m2), debiendo incluir el acceso y 
las instalaciones (Art.65 PG). Siempre 
que se utilice la tipología de vivienda 
pareada

Normativa
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Condiciones de los Tipos Edificatorios de Vivienda Unifamiliar 
Aislada y Pareada, del Plan Parcial SUZ-PP- 09 

Art. 19

SUPERFICIE EDIFICABLE

Art. 21

ALTURA REGULADORA

Se establece una separación mínima 
al lindero de fachada de 5 metros y a 
los demás linderos de 3 metros. Salvo 
para las construcciones auxiliares 

Art. 21

SEPARACIÓN A  LINDEROS



PROYECTO3
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PROYECTO

❑ Se ha redactado un Proyecto básico y de Ejecución 
para una primera fase  de 18 viviendas adaptado a 
la demanda de la zona.

❑ Se ha optado por hacer dos modelos de viviendas, 
una de una sola planta (ANTARES) y otras de dos 
plantas (VEGA)

❑ El proyecto contempla 16 pareados y 2 chalets 
independientes, para optimizar el aprovechamiento 
de cada parcela, de  400 a 450 m2. 

❑ El Proyecto parte de 12 viviendas de una planta y 6 
de dos plantas.

❑ Las viviendas tienen 3 y 4 dormitorios con 
superficie inferior a la máxima edificabilidad 
permitida.

❑ El Ayuntamiento ha aprobado LICENCIA DE OBRAS



Villas de la Regüela
Nº PARCELA TIPOLOGIA VIVIENDA

PLANTAS 

VIVIENDA

nº 

DORMIT

ORIOS

BAÑOS ASEOS 
SUPERFICIE M2 

PARCELA

SUPERFICIE 

CONSTRUIDA M2  

VIVIENDA

ESPACIO LIBRE  

PARCELA

1 VEGA PAREADO 2 3 2 1 416,10 124,87 350,36

2 VEGA PAREADO 2 3 2 1 400,58 124,87 334,84

3 VEGA INDEPENDIENTE 2 3 2 1 411,30 127,09 347,99

4 ANTARES 1 4 2 459,68 126,09 333,59

5 ANTARES 1 4 2 408,04 126,09 281,95

6 ANTARES 1 4 2 395,04 126,09 268,95

7 ANTARES 1 4 2 438,19 126,09 312,1

8 ANTARES 1 4 2 441,52 126,09 315,43

9 ANTARES 1 4 2 432,11 126,09 306,02

10 ANTARES 1 4 2 424,88 126,09 298,79

11 ANTARES 1 4 2 435,11 126,09 309,02

12 ANTARES 1 4 2 407,91 126,09 281,82

13 ANTARES 1 4 2 400,34 126,09 274,25

14 ANTARES 1 4 2 457,46 126,09 331,37

15 ANTARES 1 4 2 389,08 126,09 262,99

16 VEGA INDEPENDIENTE 2 3 2 1 405,50 127,09 342,19

17 VEGA PAREADO 2 3 2 1 407,92 124,87 342,18

18 VEGA PAREADO 2 3 2 1 404,73 124,87 338,99
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Modelo VEGA 

Dos modelos de vivienda

El modelo VEGA aprovecha aún 
más el espacio libre de las 
amplias parcelas

El modelo ANTARES cuenta 
con la comodidad de vivir en 
una sola planta.

Modelo ANTARES 











ENTORNO Y MERCADO4



ENTORNO 

AUTOBUSES

CARRETERAS, ACCESOS y 
ZONAS VERDES

 SE-40

DESARROLLO DE 
PROMOCIONES Y 

AUTOCONSTRUCCIÓN 
EN TODO EL SECTOR

La ubicación de este suelo, permite disfrutar de una vivienda unifamiliar 
pareada o independiente, en un entorno residencial de gran nivel,  
rodeado de casas con parcelas, piscinas, jardines y zonas verdes, a sólo 16 
minutos del centro de Sevilla. 

Está conectado de forma muy rápida con la SE-40. Cuenta con varias 
líneas de autobuses. También puede utilizarse la línea 1 de metro, en la 
vecina localidad de Mairena del Aljarafe,  con conexión directa con 
diferentes puntos de Sevilla.

Todos los servicios que necesita, así como equipamientos, colegios, 
institutos, centros médicos, supermercados, parques y centros deportivos  
muy cerca de Sevilla.



MERCADO
• La oferta de viviendas unifamiliares de obra nueva en PALOMARES DEL RIO es limitada, con escasez de

suelo en toda la localidad.

• Los desarrollos con la tipología de viviendas unifamiliares, muy especialmente en la tipología de chalets 
independientes y pareados, han tenido gran éxito de ventas.
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Es reducida la oferta de 
promociones de viviendas 
unifamiliares. 

Viviendas 
UNIFAMILIARES

en oferta 
 PALOMARES DEL RIO



PARCELAS para 
edificación de 

viviendas 
UNIFAMILIARES

en oferta 
 PALOMARES DEL RIO



PARCELAS para 
edificación de 

viviendas 
UNIFAMILIARES

en oferta 
 PALOMARES DEL RIO

Razos de Ugena
460 m2 



Muy escasa oferta 

Los suelos urbanos en 
Palomares han sido 
desarrollados en un 

gran porcentaje 

Poca competencia

Muy pocas promociones 
con oferta. Todo lo que 

está en construcción está 
vendido

Demanda constante

Es una localidad en la 
que ha primado y prima 
la demanda de viviendas 

unifamiliares 

Suelo urbano 
con LICENCIA

El hecho de poder 
comenzar a construir de 
manera inmediata es un  

importante plus

Diferentes posibilidades

Pueden plantearse 
una sola fase, dos 

fases, comercializar 
individualmente, …. 
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PRECIO  Y OFERTAS5



18 Parcelas registral y 
catastralmente independientes  

1ª FASE

El mejor precio 

38 Parcelas registral y 
catastralmente independientes. 

Venta 100%

2.100.000€

Con  Proyecto Básico y de 
Ejecución con LICENCIA DE 
OBRAS para una primera 

fase de 18 viviendas 

1.000.000€
55.000 €/ parcela

Suelo finalista con 38 parcelas independientes
Palomares del Rio - Sevilla Parcelas de más de 400 m2 / casas de hasta 234 m2
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15.750 m2 suelo   /   8.900 m2 edificables

 

Con  Proyecto Básico y de 
Ejecución con LICENCIA DE 

OBRAS para esa primera 
fase de 18 viviendas 



Oferta vinculante

La operación se estructurará a través de un 
proceso de venta en el que tras la recepción 
de oferta vinculante se realizará una due 
diligence confirmatoria con el objetivo del 
cierre de la operación

Identificación del comprador

En la oferta deberá figurar la identificación 
completa del comprador, su capacidad para 
realizar la transacción, la forma de pago y 
plazo de ejecución, así como los requisitos de 
información necesaria para realizar la due 
diligence confirmatoria.

Prioridad

Primarán aquellas ofertas que 
maximicen el precio del Activo, así 
como las que planteen una estructura 
de pago al contado. Igualmente 
primarán las ofertas por el 100% del 
suelo
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Proceso de ofertas



CONTACTO6
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Impulsasur.com

MADRIDBARCELONA

SEVILLABOGOTÁ

Impulsaproyectos.comfemciutat.com

Impulsacolombia.com.co
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